EVOLUCION VALORACION INMOBILIARIA

RESUMEN EJECUTIVO

I.- La valoración económica

El patrimonio inmobiliario del Club Atlético Osasuna es uno de los pilares sobre los que debe asentarse la viabilidad del Club. Hacer crecer este patrimonio, conservarlo y hacerlo rentable es sin duda una de las bazas de las que debemos valernos para competir contra instituciones emplazadas en mayores poblaciones y que son propiedad de accionistas que en muchas ocasiones financian suplementariamente la actividad futbolística de dichas entidades. Los datos aquí reflejados no suponen ninguna novedad dado que habéis sido informados puntualmente conforme se realizaban las distintas operaciones y proyectos, pero creemos que resultan útiles para tener una visión global del trabajo realizado y del futuro del mismo.

En septiembre de 2002 el patrimonio inmobiliario del Club fue tasado por la empresa “Tasaciones y Consultoría”.  Esta misma empresa ha realizado nuevamente este trabajo en 2008.  Los resultados del trabajo desarrollado en este ámbito por la Junta Directiva son elocuentes:

	
	Valor 2002
	Valor 2008
	Incremento

	Zona SADAR
	2.183.940 €
	28.570.572 €
	26.386.632 €

	Zona TAJONAR
	9.536.460 €
	29.623.280 €
	20.086.820 €

	Total
	11.720.400 €
	58.193.852 €
	46.473.452 €


II.- Zona Sadar

El emplazamiento que aquí denominamos “Zona Sadar” está compuesto por el estadio Reyno de Navarra, el Sadarcillo y los terrenos del antiguo Parque de Instalaciones.

· Causas del aumento de valor

Tras alcanzar un acuerdo con los que eran abonados del Parque de Instalaciones se aprobó definitivamente la modificación del plan municipal. La aprobación definitiva de este expediente supone la generación de la parcela UM3-P1 (antiguo Parque Instalaciones), la Unidad Morfológica UM1 (Estadio Reyno de Navarra) y la unidad morfológica UM-2 (pabellón polideportivo).

En las unidades UM-1 y UM-2 podrán desarrollarse usos terciarios rentables, siendo ésta la causa del aumento de valor.

· Desarrollo futuro de la zona

La parcela UM3-P1 (antiguo Parque Instalaciones) será el emplazamiento de usos comerciales rentables.  Se buscará la rentabilidad económica de este patrimonio mediante acuerdos de diferente índole con empresas que pretendan explotar estos negocios.

La Unidad Morfológica UM1 (Estadio Reyno de Navarra) convierte a nuestro campo de fútbol en una unidad urbanística susceptible de albergar, además de los partidos del equipo, usos comerciales terciarios.  Es obvio que la puesta en marcha de estos usos llevarán aparejada la reforma del estadio, para lo cual se trabajará en una financiación que puede adoptar diferentes formas.

III.- Zona Tajonar

En el año 2002 la propiedad del club en Tajonar alcanzaba una dimensión de 149.200 metros cuadrados.  En la actualidad la superficie de esta propiedad es de 275.818,20 metros cuadrados.

· Causas del aumento de valor

En el año 2003 se desarrolla el sector “Ciudad del Fútbol” que supuso un incremento patrimonial de 156.000 metros cuadrados.  Adicionalmente, en el año 2006, se recalificaron los usos de una parte de la antigua parcela de Tajonar de 28.237 metros cuadrados cuyo valor de tasación es de 15.000.000 € (parque empresarial).

· Desarrollo futuro de la zona

Una vez se venda la parcela de 28.237 metros cuadrados (operación ya aprobada por la Junta de Compromisarios del Club), el importe resultante se invertirá en la ampliación de las actuales instalaciones de Tajonar, sobre el suelo adquirido en el año 2003, dando lugar a la “Ciudad del Fútbol”.

Inversión en adquisición de jugadores durante las últimas cinco temporadas en Primera División (2004-05/2008-09)

CA OSASUNA: 14.950.000 €

REAL RACING CLUB: 26.500.000 €

RCD LA CORUÑA: 29.000.000 €

RCD MALLORCA: 30.860.000 €

ATHLETIC CLUB: 31.070.000 €

RCD ESPAÑOL:37.100.000 €

GETAFE CF: 53.500.000 €

REAL BETIS: 94.700.000 €

SEVILLA FC: 124.800.000 €

VILLARREAL CF: 143.300.000 €

VALENCIA CF: 177.000.000 €

ATCO. MADRID:194.600.000 €

FC BARCELONA: 252.000.000 €

REAL MADRID: 421.500.000 €

